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INHALT

. ZUSAMMENFASSUG
Il. DIE FORDERUNGEN IM EINZELNEN

1. Photovoltaik-Dachanlagen in privilegierte Mal3nahmen aufnehmen
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2. Prasenzteilnahme an Eigentimerveranstaltungen nicht ausschlielen
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. ZUSAMMENFASSUG

Fir Verbraucher:innen, die kein eigenes Haus bewohnen, ist der Betrieb von Photovol-
taikanlagen mit einigen burokratischen Hirden verbunden. Bisher stellt die Installation
von Photovoltaikanlagen' in der Regel eine bauliche Veranderung dar. Die Installation
bedarf in diesem Fall eines Mehrheitsbeschlusses der Wohnungseigentimer:innen. Im
Mietrecht ist die Erlangung der Zustimmung der Vermieter:innen zur Installation eines
Steckersolargerates bisher in vielen Fallen ebenfalls schwierig.

Zum Abbau dieser Hirden plant das BMJ, die Stromerzeugung durch Steckersolarge-
rate sowohl im Wohneigentumsrecht als auch im Mietrecht in den Katalog der soge-
nannten privilegierten Malnahmen aufzunehmen. Des Weiteren sieht der Entwurf vor,
im Wohneigentumsgesetz (WEG) die Mdglichkeit zu schaffen, rein virtuelle Wohnungs-
eigentimerversammlungen durchzufuhren.

Der vzbv begruft die Ausweitung der privilegierten Maflnahmen im Wohneigentums-
recht und im Mietrecht. Diese Vereinfachungen kénnen sowohl Wohnungseigentu-
mer:innen als auch Mieter:innen einen einfacheren Zugang zu erneuerbaren Energien
ermdglichen. Gleichzeitig fordert der vzbv den Anspruch auf bauliche Veranderungen
im WEG auf Photovoltaik-Dachanlagen auszuweiten. Rein virtuelle Wohnungseigentu-
merversammlungen ohne die Moglichkeit einer Prasenzteilnahme von Wohnungseigen-
timer:innen lehnt der vzbv ab.

Der vzbv fordert,

~# die Stromerzeugung durch Photovoltaik-Anlagen auf Dachern ebenfalls in die Liste
der privilegierten Malinahmen aufzunehmen,

«# eine Prasenzteilnahme von Wohnungseigentiimer:innen an Eigentimerversamm-
lungen nicht auszuschlie3en.

Il. DIE FORDERUNGEN IM EINZELNEN

1. PHOTOVOLTAIK-DACHANLAGEN IN PRIVILEGIERTE MABNAHMEN AUF-
NEHMEN

In § 20 WEG werden die MaRgaben flr bauliche Veranderungen an gemeinschaftli-
chem Eigentum geregelt. Dabei besteht laut Absatz 2 fir einzelne Wohnungseigenti-
mer:innen ein Anspruch auf Zustimmung der Wohnungseigentimergemeinschaft fur
bauliche Veranderungen, die fir mehr Barrierefreiheit, die Einrichtung von E-Ladestati-
onen, Einbruchschutz und fir schnelleres Internet sorgen. Andere bauliche Anderun-
gen wie die Installation von Photovoltaikanlagen bendtigen dagegen in der Regel einen
Mehrheitsbeschluss der Wohnungseigentimer:innen. Das BMJ plant in § 20 Abs. 2
WEG die Stromerzeugung durch Steckersolargerate in den Katalog der sogenannten
privilegierten Ma3nahmen aufzunehmen.

Aus Sicht des vzbv sollte der Anspruch auf bauliche Veranderungen im WEG auf Pho-
tovoltaik-Dachanlagen ausgeweitet werden. Engagierte Wohnungseigentimer:innen

' Dies betrifft somit ebenfalls Steckersolargerite.
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kénnten somit auf eigene Kosten PV-Anlagen auf dem Dach installieren. Dabei waren
verschiedene Modelle denkbar. Einerseits kdnnte eine Aufteilung der Dachflache in Be-
tracht kommen, bei der Wohnungseigentimer:innen einen Anspruch auf die Installation
einer Anlage entsprechen ihres jeweiligen Flachenanteils hatten. Andererseits sollte
aber auch eine Uberproportionale Flachennutzung mdglich sein. Diese wirde zu keiner
Einschrankung der anderen Wohnungseigentimer:innen fihren. Denn geman § 21
Abs. 4 WEG haben diese, falls gewlinscht, gegen Zahlung eines Ausgleichs und antei-
liger Kostentragung einen Teilhabeanspruch.

VORSCHLAG ANDERUNG § 20 ABSATZ 2 WEG

(2) Jeder Wohnungseigentimer kann angemessene bauliche Veranderungen ver-
langen, die

1. dem Gebrauch durch Menschen mit Behinderungen,

2. dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge,

3. dem Einbruchsschutz und

4. dem Anschluss an ein Telekommunikationsnetz mit sehr hoher Kapazitat

5. der Stromerzeugung durch Steckersolargerate_und Photovoltaik-Anlagen auf Ge-
b&uden

dienen. Uber die Durchfiihrung ist im Rahmen ordnungsmaRiger Verwaltung zu be-
schlief3en.

2. PRASENZTEILNAHME AN EIGENTUMERVERANSTALTUNGEN NICHT AUS-
SCHLIEREN

Nach dem WEG sind Eigentimerversammlungen sowohl im Prasenz- als auch im hyb-
riden Format durchfuhrbar. Wohnungseigentimer:innen kbnnen demnach online an Ei-
gentumerversammlungen teilnehmen, sobald die Durchflhrung einer hybriden Eigentu-
merversammlung mit Mehrheit beschlossen wurde. Das BMJ plant nun, die Durchfiih-
rung von rein virtuellen Versammlungen zu erleichtern. Dafur soll § 23 WEG um einen
neuen Absatz 2a erganzt werden. Demnach sollen die Wohnungseigentimer:innen mit
mindestens drei Vierteln der abgegebenen Stimmen beschlielen kénnen, dass Ver-
sammlungen innerhalb eines Zeitraums von langstens drei Jahren rein virtuell stattfin-
den konnen.

Aus Sicht des vzbv besteht bei rein virtuellen Versammlungen die Gefahr, insbeson-
dere altere Wohnungseigentiimer:innen, die technisch nicht ausreichend versiert sind,
auszuschlieen. Die Mdglichkeit, online an Versammlungen teilzunehmen, ist aus-
drucklich zu begrufen. Es besteht jedoch auf der anderen Seite keine Notwendigkeit,
Wohnungseigentiimer:innen eine Prasenzteilname zu verwehren. Hybrid-Versammlun-
gen sind aus Sicht des vzbv eine geeignete Lésung.

VZBV-FORDERUNG

Der vzbv fordert, dass eine Prasenzteilnahme von Wohnungseigentimer:innen an
| Eigentimerversammlungen nicht ausgeschlossen werden darf.
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